PRINCIPALES CARACTERISTIQUES DE LA MODIFICATION N°6 DU
PLAN LOCAL D’URBANISME

La procédure de modification n°6 du PLU porte sur les points suivants :

- Ajustements réglementaires portant sur des modifications du réglement écrit et graphique a apporter
aux zones UH et UK correspondant a la ZAC Saint Charles et a la ZAC de la Barque ;

- Création d’une Orientation d’Aménagement et de Programmation sur le secteur de la Barque, classé au
PLU en vigueur en zone AUH2, afin de préciser la structuration future du quartier ;

- Modifications d’emplacements réservés ;

- Correction d’erreurs matérielles, notamment sur les plans de zonage.

Modifications apportées au secteur de la Barque

Ajustements apportés sur le secteur de la zone d’activités de La Barque

Objectif de cette modification :
Cette modification vise a prendre en compte les récentes évolutions apportées sur ce secteur impactant
le zonage et le reglement du PLU en vigueur :

- Suppression de la ZAC de la Barque par le Conseil Métropolitain du 24/10/2019. Il convient
donc de mettre a jour le réglement écrit et graphique (planche 3.7a) du PLU en vigueur ainsi
que I'annexe au réglement.

- Modification de 'Emplacement Réservé n°22 « Mise a deux fois deux voies de la RD6 » au
bénéfice du Département pour tenir compte des récents aménagements routiers réalisés.
En effet, 'aménagement du giratoire sur la RD96 et 'aménagement de la bretelle d’accés a
la RD6 ont amené le Département a réévaluer ses besoins fonciers (réduction de la largeur de
I’ER 22 aux abords des zones UKA et suppression de I'ER 22 sur le secteur qui est devenu du domaine
public routier départemental).

- Prise en compte de I'étude pluviale qui permet de réestimer les besoins en matiére de
gestion des eaux pluviales et de redéfinir la zone UKP.

De plus, le Nord de la ZA est concerné par un projet tertiaire qui est en cours d’étude. Pour encadrer
'aménagement du site présentant une sensibilité paysagére, une Orientation Particuliére
d’Aménagement a été réalisé ainsi qu’un sous-secteur UKAa correspondant a I'emprise de I'OAP ol
des hauteurs différentes par rapport au reste de la zone UK ont été autorisées.

Aménagement global du quartier de la Barque

Obijectif de cette modification :

A travers la procédure de modification n°6 du PLU, la commune de Fuveau a défini une orientation
d’aménagement et de programmation encadrant I'urbanisation du hameau de La Barque suite au
projet engagé de barreau routier entre I’A8 et la D6. Il s’agit de décliner des grands principes
d’aménagement et de requalification pour ainsi affirmer ce hameau comme pdle secondaire de la
commune avec l'accueil de logements supplémentaires (entre 100 et 150) et d’équipements
complémentaires.

Les réflexions relatives a 'aménagement global du quartier de La Barque intégrent également la
zone d’activité existante ou I’enjeu est d’améliorer I'insertion paysagére des futures constructions
sur la zone d’activité.




Extrait du dossier d’OAP modifié — OAP 6 — Hameau de La Barque
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Extrait du dossier d’OAP modifié — Zoom sur la ZA de la Barque
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Ajustements réglementaires ZAC Saint-Charles

Objectif de cette modification :

Cette modification vise a ajuster le reglement et le zonage du PLU pour permettre I'installation d’une
station biogaz au nord de la ZAC Saint Charles, en secteur UHA du PLU en vigueur.

Modification du réglement :

- Précision du caractére de la zone : la vocation de la zone UHC a été complétée en précisant que le
secteur UHC est dédié a I'accueil d’une activité de stockage et de distribution d’hydrocarbures (y
compris biogaz).

- Modification de I'article UH 3 — Acceés et voirie du reglement du PLU en vigueur pour prendre en
compte la contre-allée en bordure de RD6 réalisée récemment et création d’un nouveau sous-
secteur pour permettre a la station biogaz d’avoir ses propres acces.

- Modification du réglement du secteur UHP afin d’autoriser les acces directs sur la contre-allée et les
acces depuis celle-ci sous réserve de I'accord du gestionnaire de la voie, entendu la commune.

Modification du zonage :

Extrait du PLU modifié

~




Modifications d’emplacements réservés

Plusieurs emplacements réservés du PLU en vigueur ont été modifiés :

- Modification de I'ER 22 au bénéfice du Département concernant la « Mise a deux fois deux voies de
la RD6 » suite a la réévaluation des besoins fonciers nécessaires pour le projet sur le secteur de la ZA
de la Barque ;

- Suppression de I'ER 24 « Equipement public : extension cimetiére et parking » au bénéfice de la
commune étant donné que le foncier nécessaire pour la réalisation de ce projet a été acquis par la
commune ;

- Suppression de I'ER 151 « RD6/RD56c : Echangeur et carrefour d’accés a la zone d’activités de Saint
Charles » au bénéfice du Département étant donné que I'accés a la zone d’activités est existant et
s’effectue plus au sud ;

- Suppression de I'ER 156 « Accés a l'opération n°122 (école) » au bénéfice de la commune étant
donné que les travaux ont été réalisés ;

- Suppression de I'ER 177 « Bassin de rétention » au bénéfice de la commune étant donné que les
acquisitions fonciéres ont été effectuées. La commune, dorénavant propriétaire du foncier a engagé
des travaux d’aménagement de |'ensemble du secteur, comprenant un bassin de rétention
nécessaire a la gestion des eaux pluviales réceptionnées sur le site ;

- Suppression de I'ER 188 « Aménagement d’un carrefour et d'une contre allée zone d’activités Saint-
Charles » au bénéfice de la commune car les travaux ont été réalisés.

Autres modifications de zonage et de réglement

Plusieurs modifications de zonage et de réglement ont été apportées, principalement pour corriger des
erreurs matérielles :

- Ajout des périmetres d’OAP sur les plans de zonage du PLU en vigueur ;

- Modification des annexes au reglement suite a la suppression de la ZAC de la Barque par le Conseil
Métropolitain du 24/10/2019 ;

- Modification du reglement pour préciser lorsqu’une zone est concernée par une
OAP. Le caractere et 'article 2 des zones concernées par une OAP ont été complétés.

’ensemble des évolutions de cette modification du PLU impacte le dossier d’OAP, le réglement, le zonage,
a liste des ER et les plans des annexes au réglement du PLU. Ces pieces ont donc été modifiées.



