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Le 28 mai 2019,

A Mr Guillaume VOLANT,
! Rapporteur groupe de travail batisse Vitalis

Mairie de Fuveau

Objet : Information complémentaire — Projet d’occupation de la
batisse Vitalis/Bar du cours — ref : GV/ILVM/KG - 214

Monsieur Volant,

Veuillez trouver ci-aprés les informations demandées dans votre lettre du 7 mai
2019, concernant notre projet pour 'occupation de la batisse Vitalis.

Dans ce document, vous sont présentés :
1. Une synthése du concept du Projet;
Les détails du concept;
Les porteurs du projet et leurs motivations;
Les partenaires actuels et partenariats envisagés;

Le prévisionnel financier;

o o A 0N

Une conclusion.

En premier lieu, veuillez noter que le projet a été présenté le 26 avril 2019 sous le
nom de « Ceeur Vitalis », proposant 3 activités sur 'ensemble de la batisse : Bar a
vin, office de tourisme avec produits locaux et salle cuiturelle.

Aprés des études de marché plus approfondies (voir §5), ainsi que les résultats des
ateliers et travaux en partenariat avec la plateforme IPA, le projet présenté dans ce
document se concentre désormais sur la seule activité « bar a vin ».

Ce projet a comme intitulé « Coeur Vitalis » pour la phase d’appel a projet, mais
cela ne présage en rien du nom définitif de I'établissement. Il s’agit d'un projet privé
sous forme de SAS.
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1 Synthése du Concept

Le projet est basé sur la création d’'un lieu décontracté et convivial, orienté vers
l'activité et les produits locaux de qualité. Il sera un lieu moderne de rencontre des
fuvelains dans une amblance chaleureuse et élégante. Basé sur le concept d’un
bar a vin en licence lll. Dautres boissons seront également servies : Thé, cafe,
boissons softs et biéres Iobales en fonctlon des moments de la journée. Le lieu
sera donc plus proche d’un concept de salon de thé dans Fapres-midi ;

De la restauration légére sera egalement proposee sous forme de planches,
bruschetta, salades, avec des produits* Iocaux “(charcuteries, fromages, pain,
legumes, etc..). Patisseries, en-cas et glaces Iocales seront aussi proposées tout au
long de la journée. De nombreux partenariats sont envisagés avec les producteurs
et commergants locaux.

7&‘ - 4 rd -
Ouvert du midi au soir, le lieu se veut accueillant pour toutes les générations, avec
une attention faite aux familles, notamment avec un espace réservé aux enfants,
suivant des concepts déja éprouvés dans d’autres lieux.

Des animations ponctuelles et réguliéres sont aussi prévues, avec un petit espace
scénique pour des groupes de musique et une scéne ouverte (partenariat avec
I'école de musique et les théatres locaux envisagés), ainsi que diverses autres
animations (dégustations / conférences, etc...).

2 Détails du Concept

e Du vin sera proposé, avec une orientation sur le vin au verre, mais des
bouteilles seront egalement disponibles a la vente, sur place ou a emporter. Une
sélection de 20 a 30 références sera proposée, avec une importante partie de
références locales du pays d’Aix.

* Des boissons softs seront aussi vendues (sirop, orangeade, thé glacé, jus de
fruit frais, etc..) ;

e Café et thés sélectionnés avec les commergants locaux pour permettre aux
clients de retrouver, dans les commerces environnants, le thé qu’ils ont dégusté
dans ce lieu ;
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¢ Des biéres seront disponibles, demande confirmée suite a notre étude de
marché, mais en nombre de références limitées. Les biéres seront artisanales et
locales autant que possible suivant les partenariats ;

b) Restauration / Menus

e Une restauration légéresera proposée, a base de planches de qualité. La
carte proposée sera :

SR i Lo

Planche charcuterie

Planche fromage

Planche mixte charcuterie et fromage
Planche saumon

Planche végétarienne/crudités
Salade de saison

Bruschetta

Glaces artisanales

Patisseries

Exemple de planches qui seront proposés

c) En-cas

Pain d’épices
Quatre-quarts
Gateaux

Tartinades pour apéritifs
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= Vin : Locaux surtout + autres références

= Charcuterie : méme fournisseur que charcutier local afin d’orienter les
clients qui les apprécieront vers le commerce local

= Fromage : Producteurs locaux, méme philosophie que la charcuterie
= Légumes : primeurs et Amap locaux

« Patisserie : Patissiers locaux également

* Thé : Méme fournisseur que boutiques locales,

» Glaces : Glaces artisanales locales

= Pain : Fournil de Fuveau

=  Pain d’épices, nougat : mieleries de Fuveau

= Accompagnements (huile d'olive, olives, etc.. ). Tout ce qui peut étre
fourni localement le sera.

La philosophie est donc de proposer des produits locaux, que les clients
pourront trouver facilement dans les commerces et producteurs du coin. Il en
résultera une prestation de restauration qui se voudra de haute qualité, sans
étre gastronomique.

Le bar se tiendra sur 1 étage entier (superficie ~90 m2) avec 2 accés extérieurs sur
I'esplanade du nouveau parking du jeu de boule et sur la place du village.

L’ambiance sera conviviale et décontractée. La philosophie du lieu sera de se sentir
« comme a la maison ». Que ce soit @ midi ou pour le soir, les clients se sentiront
accueillis dans un lieu chaleureux, ou le partage et les échanges seront favorisés.
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Coin enfants :

Par ailleurs, un coin dédié aux enfants sera aménagé pour permettre aux parents de
se sentir 4 laise dans le lieu. Ce coin enfants est inspiré d’'une initiative qui a
beaucoup de succés dans un bar de concept similaire situé a Eguilles (voir §4 :
partenaires).

Ce coin enfant, incluant des murs d’ardoises, des BDs, des planches de dessins,
des matelas, etc...permettra l'accueil des familles en toute sérénité. L'étude de
marché (voir §5) a montré le besoin d’'un lieu de rencontre des parents, pour
discussions et échanges sans la contrainte permanente de gestion des enfants
autour de la table. Cet espace répond a ce besoin et a fait ses preuves a Eguilles

Il sera toutefois a I'écart, ne perturbant pas la sérénité des autres clients.

Photo — espace enfants — « Les gens heureux » - Eguilles

2.4 Evénements

Des « événements » seront organisés sur des bases réguliéres (hebdomadaire ou
mensuelle), tels que :

e Séances dégustation de vins particuliers ;

e Concerts en partenariat avec I'école de musique de Fuveau (1 des porteurs
en est éléve ainsi que ses 2 enfants depuis de nombreuses années) ;

e Lectures/conférences sur des thémes pouvant intéresser les fuvelains ;

e Petite scéne ouverte pour animations théatrales (troupes locales Cercle St-
Michel et AIL, ainsi que partenariat avec troupe d’improvisation « Les
Fondus » déja établie ;

e Autres (dégustation d’huitres, soirées a théme...);
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Les jours et horaires d’ouvertures se basent sur le retour d’expérience acquis avec
des lieux similaires (voir §4 partenariat). Il est établi pour étre efficace et pertinent
pour la rentabilité du projet, mais également réaliste pour sa pérennité. Il prend en
compte le besoin de quiétude du quartier aux horaires tardifs (pas d’horaires tardifs
en semaine).

Les jours d’ouverture seront du mardi au dimanche.
Les horaires d'ouverture seront :
= Mardi, Mercredi et Jeudi : 10h30 — 21h
* Vendredi et Samedi: 10h30 — 23h
= Dimanche : 10h —20h

Il y aura en permanence 2 personnels (les 2 porteurs du projet), ainsi que des
extras, pour certains Week-end, et les événements types « salon des écrivains »,
« foire chévre et miel », « 14 juillet » ,etc... ;

Ce projet permet donc la création de 2,2 emplois Equivalent Temps Plein sur
Fuveau.

Le projet initialement présenté a la commission du 26 avril 2019 comportait la
proposition d’avoir accés au dernier étage du batiment, pour cogérer la salle avec
la mairie. L’idée serait de mixer un accueil d’activités publiques et privées :
expositions, conférences, spectacles, soirées, salle médiathéque, etc...tout en
bénéficiant si besoin des services du bar a vin.

Si ce projet de bar a vin est retenu, nous considérons toujours qu’il serait
intéressant pour notre projet et la mairie, d’avoir ce type de partenariat. Cela
permettrait a la mairie de déléguer la gestion, la mise en valeur et 'entretien de
cette salle (tout en restant prioritaire), et permettrait a notre projet d’avoir un
espace et une ressource supplémentaire pour en optimiser la réussite de ce projet.
Nous sommes a la disposition de la mairie pour discuter de ce point si notre projet
était retenu.
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3 Présentation des porteurs du projet - CVs - Motivations

2 associés sont porteurs du projet :

Profession: Infirmiére Diplémée d’Etat depuis plus de 30 ans, possédant également
un dipldme de médiatrice familiale. Travaillant actuellement en tant qu'infirmiére de
prévention pour le groupe SOS Solidarité sur Marseille.

Compétences :

Compétences développées et acquises en :

management

— communication

— intelligence émotionnelle
- empathie

— organisation

— adaptabilité

— sens du collectif

— gestion de conflits

— gestion de projets

Connaissance particuliere en santé au travail, avec une certification dans ce
domaine.

Langues : Francais : langue maternelle. Anglais et Espagnol : scolaire

Loisirs : Théatre (troupe AIL). Marche nordique et sportive (CSNF, club sportif
nature et forme de Fuveau).

Maman de famille nombreuse, impliquée dans la vie associative de Fuveau, dés son
arrivée sur la commune, participation et bénévolat sur les différentes manifestations
proposées (courir a Fuveau, forum des associations, vide grenier, Jazz & Rock a 30
gouttes,,,,)
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Profession : ingénieur Aéronautique a Airbus depuis 2005. Service Support client

Compeétences :

- Gestion de projets complexes, de la phase de création a la phase de
finalisation.

- Responsable de plusieurs projets, dont des projets dits « de crise »,
soumis a de fortes pressions, hiérarchique et financiéres.

- Management: Manager d'équipes de 4 a 6 personnes. Gestion
humaine, gestion de conflit, développement personnel, etc.

- Support Client: Gestion technique directe de clients exigeants, avec
fort enjeux financiers

- Rigueur, Anticipation, Gestion de planification
- Excellente Capacité de décision
Langues : Francgais : langue maternelle. Anglais : Courant.
Loisirs : Théatre (troupe AlL). Piano (Ecole de musique). Football (FC Fuveau),

Famille de 2 enfants trés impliquée dans le milieu associatif (Football, Musique,
Parents d'éléves, etc..)

Par ailleurs nous avons prévu dans le projet plusieurs formations, que nous jugeons
indispensables a la réussite du projet, parmi elles :

-CEnologie
-Gestion de bar et restaurations
-Hygiéne et Sécurité

-Communication/ réseaux sociaux
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Nous sommes tous les 2 des amis, réunis par le théatre, et par notre volonté de
créer du lien et des échanges entre les personnes. De plus, nous sommes attachés
au village de Fuveau qui est un site « carte postale » avec un énorme potentiel
touristique et économique. Depuis que nous nous connaissons, nNous avons
rapidement constatés qu’il manquait a Fuveau un lieu tel que nous le proposons, qui
réunirait 'ensemble des habitants et touristes de Fuveau, afin de mettre en valeur le
village, que les gens connaissent surtout par la vue de l'autoroute. Un tel lieu
permettrait de faire venir les personnes au cceur du village, et permettrait ainsi de
développer d’autres activités et commerces.

Nous avons par ailleurs chacun dans nos familles proches des commergants que
nous avons aidés dans leurs projets. Certains sont dans I'hétellerie et la restauration
(restaurant Negrecoste a Aix-en-Provence).

Nous sommes convaincus que nos compétences humaines, notre état d’esprit, notre
complémentarité, notre implantation dans le tissu associatif local et notre volonté de
mettre en valeur les produits et activités de Fuveau est en adéquation parfaite avec
ce projet de rénovation de la Batisse Vitalis, qui bénéficiera a tous les habitants de
Fuveau, a tous ses commerces, a tous ceux qui auront la chance de découvrir
Fuveau et a la ville elle-méme.

Il s’agit d’'un projet de reconversion professionnelle. Nous nous engageons dans un
tel projet car nous sommes convaincus de sa réussite et de sa pérennité a long
terme :

e sur le plan « technique », le besoin d’un tel lieu & Fuveau était déja
important depuis plusieurs années, et I'étude de marché effectuée a
confirmé la volonté des fuvelains de se retrouver dans ce concept de
lieu convivial. Nul doute que la fréquentation sera a un niveau soutenu.

e sur le plan financier, nous avons établi qu’en prenant des hypothéses
conservatives, la rentabilité du concept était largement atteinte. Ces
hypothéses ont été confrontées a des spécialistes (IPA, expertise
comptable — voir §4) ainsi qu'a la réalité du terrain (lieu équivalent a
Eguilles — voir §4). Cela a confirmé que nos chiffres sont cohérents, et
que la pérennité du projet est réelle.

Par ailleurs, nos conjoints respectifs nous soutiennent totalement dans ce projet de
reconversion professionnelle. Autant sur le plan « technique » et « logistique » au
niveau familial, que sur le plan financier pour gérer l'engagement que cela
représente, en particulier en début d’activité.
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4 Partenaires et Partenariats

e« Ce projet est soutenu par la plateforme d’aide entrepreneuriale «IPA -
Initiative Pays d’Aix », qui a soutenu avec succés de nombreux projets a
Fuveau. Nous avons participé a plusieurs ateliers en mars et mai 2019
(méthodologie de projet de création, étude de marché), et d’autres sont prévus
en juin 2019 (gestion financiére, plan de communication ,juridique,etc....)

« Nous sommes également aidés dans le montage financier (voir ci-aprés), par
le cabinet d’expert-comptable de Fuveau SOFIGEX -12 lotissement le Grand
Vallat. Leur expertise permet de proposer un plan de financement consolidé a ce
stade de développement du projet. Ce cabinet fuvelain sera I'expert-comptable
du lieu dans le cas ou ce projet serait retenu.

Sofigex

« Enfin, pour les détails du concept et les données d’'entrée du prévisionnel
financier, nous avons rencontré plusieurs fois, et interrogé en détail le gérant du
bar a vin « Les gens heureux » a Eguilles ,qui a créé ce Bar en 2017 dans un
village aux caractéristiques similaires a Fuveau (nombre d’habitants, distance
d’Aix, type de population, type de concurrence). Son concept est trés proche du
notre, et ses données et conseils ont été (et sont toujours) précieux. La mairie
d’Eguilles a par ailleurs un retour trés favorable sur ce type de lieu. La mairie de
Fuveau peut le contacter pour confirmer I'impact positif d’'un tel concept sur le
dynamisme de sa ville.

Les

Heureué&,

« Concernant le vin, nous mettons en place un partenariat avec un négociant
de vin de la région, Mr Gallé (famille d’'un des porteurs du projet), ancien
restaurateur.
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Compte tenu du planning du projet de réhabilitation, (livraison ~T1 2021), il
n'est pas aujourd’hui établi de partenariats concrets. Néanmoins, dans le cadre
de la pré-création de notre projet, nous avons envisagé différents partenariats,
afin de promouvoir lactivité commerciale et culturelle de Fuveau. Des
discussions informelles ont déja eu lieu pour certains d’entre eux, qui ont toutes
donné des retours extrémement favorables

¢ Fromager et charcutiers locaux, pour avoir directement leurs produits,
ou bien les mémes fournisseurs, afin que les clients puissent acheter en
boutique les produits dégustés.

¢ Producteurs de vins locaux

¢ Pain du fournil de Fuveau ou boulangerie locale

o Patisserie locale « les délices du moulin » pour sa proximité et sa qualité
e Thés proposés « au temps d’un présent »

¢ Pic-vert, pour optimisation de I'espace enfant.

e Glaces Casalini ou « La ruche a glaces »

¢ BAP pour les biéres

¢ Producteurs de miel locaux pour sucreries et pain d’épices

¢ Amap « les jardins de Fuveau », pour légumes Eté et Hiver

e Ecole de Musique, pour animations de la scéne musicale

e Cercle saint-Michel, AlL et les Fondus pour animation scéne théatre
o Médiathéque pour conférences, activités culturelles, etc..

e Tout autre partenariat favorisant l'activité économique et culturelle de
Fuveau.

De maniére générale, nous avons la volonté de développer différentes synergies
avec I'association des commergants de Fuveau.
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5 Prévisionnel financier

Comme évoqué ci-dessus, le prévisionnel financier a été établi avec 3 sources de
données principales :

o |PA et SOFIGEX pour les outils et méthodes de gestion ;

e Echanges avec le bar « Les gens Heureux » pour l'évaluation des
charges, des stocks, des prix et du chiffre d’'affaires ;

¢ Etude de marché locale pour les attentes au niveau Prix/fréquentation ;

Une étude de marché a été réalisée en Avril et Mai 2019, en interrogeant
directement + de 50 personnes dans Fuveau. Compte tenu du marché, ce chiffre est
pertinent d’aprés les spécialistes rencontrés a I'lPA. En particulier quand les retours
sont tous trés similaires, ce qui a été le cas ici.

Cette étude de marché a permis d’affiner le projet vers celui qui est présenté dans
ce document. Les principaux points a retenir de cette étude de marché sont les
suivants (entre guillemet les citations des personnes interrogées).

Un besoin d’un lieu tout autant que d’'un produit. Beaucoup de personnes
veulent un endroit « convivial », « sans prise de téte » sont les mots les plus
souvent revenus ;

De nombreuses familles avec enfants (de tous ages) seraient réticents a
aller dans un tel lieu, a cause de « 'encombrement » des enfants, si rien n'est
aménagé pour elles.

Pas de volonté de restaurant traditionnel, mais des produits simples type
tapas ou planches, avec de la qualité. Fort désir de produits « locaux » voire
bio. Quantité non négligeable de végétariens.

Concept de bar a vin trés apprécié, mais désir en journée de pouvoir « se
caler » et déguster un bon thé ou boissons fraiches avec gourmandises,
toujours en toute « décontraction » ;

Inquiétude de plusieurs personnes si le bar ne propose que du vin. De la
biére et des boissons softs sont attendues. Pas d’alcool fort.

Le concept « entre amis » est revenu trés souvent ;

Nombreuses demandes d’animations annexes type scéne musicale.
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Panier moyen :

Suite aux 3 sources d’informations ci-dessus, nous avons établi les paniers moyens
pour notre activité : Le panier moyen d’un bar a vin en France est aujourd’hui de 23€
en moyenne, mais 27€ a Paris et 21€ en province

Nous avons considéré un panier moyen conservatif de:

- 20€ (boissons + repas + dessert) pour lactivité de bar a vin en soirée (les
planches, bruschettas et salades varieront entre 8 et 14 euros)

- 13€ pour déjeuner a midi

- 5€ pour salon de thé dans l'aprés-midi

Fréguentation :

Les fréquentations ont été considérées comme trés saisonniéres, avec un pic entre
mai et juillet. La fréquentation sera relativement faible le mardi et mercredi. En
augmentation le jeudi et plein régime le vendredi et samedi soir. Elles sont basées
sur l'étude de marché, et l'observation de la fréquentation de commerces
environnants (pizza café, bar des joyeux, etc..). Les nombreuses manifestations a
Fuveau (foires, fétes, etc..) ont également été prises en compte

Nous avons donc considéré, de maniére encore conservative, une moyenne de :

250 clients/mois pour le midi

300 clients/mois pour I'aprés midi (salon de thé)

250 clients/mois pour le soir (bar a vin)

50 clients/mois supplémentaires pour les (manifestations)
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Ces hypothéses ont permis de consolider le chiffre d’affaires. De maniére
conservative, nous avons considéré que lactivité démarrait en mars 2021, mais que
les premieres charges tomberaient dés la mise a disposition des locaux, cad en
janvier 2021.

Il en résulte un chiffre d’affaires HT de :
¢ 117 240 € la premiére année (10 mois)
e 138 827 € HT (12 mois) année 2
e 145768 € HT(12 mois) année 3.
(augmentation du CA de 5%/an a nombre de mois équivalent)

Le Chiffre d’Affaires obtenu, les charges et les investissements sont cohérents et
méme légérement inférieurs aux établissements similaires, tels que «les Gens
Heureux », pourtant fermé l'aprés-midi et le dimanche.

L’analyse de l'investissement nécessaire a abouti a un besoin d’investissement initial
de 70 000€ (HT) :

¢ Immobilisations incorporelles :

o Frais divers d’établissements, garanties, honoraires, etc..: ~6800
euros

o Formations : ~5000 euros
o Internet/communication : ~2000 euros
e Immobilisations corporelles :
o Aménagement et installation : ~26 000 euros
o Qutillage professionnel : ~11 500 euros
o Stocks : ~2000 euros
o Trésorerie au démarrage + Besoin Fond de Roulement : ~6800 euros

o Avance de TVA : ~9900 euros
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Les ressources disponibles au démarrage sont :

e Apport personnel : 20 000 euros(10k€ par associé). Dont 10 000 euros au

capital

e Emprunt IPA a taux zéro : 8000 euros

e Prét bancaire : 42000 euros

A ce jour, aucun autre organisme d’aide a la création d’entreprise, ou subventions
n'ont été prises en compte, mais des démarches seront entreprises pour obtenir des
sources d'aides supplémentaires (région/département, etc. ;.)

La synthése du plan de financement au démarrage est ainsi présentée ci-dessous :

PLAN DE FINARCEMENT DE DEMARRAGE
Besoins Ressources
= Apports personnels -
westissements incorpore 13 600
Capital numéraire 10000
Capital naturedindustrie 0
nvestissements corporels 37500
compte courant
] = 10000
d'associés
Besoin en Fonds de A By 0
931
Roulement -
Préts d"honneur -
Frét dhonneur IPA 8008
Stock de départ 2000
Prét MPE 0
Prét bancaires -
nvestissements financiers 0
emprunt banecaire 42000
Prét relais de TYA 0
[T¥A sur Immobilisations 9860
Autre emprunt 0
[précisez)
Exzcédent de trésorerie Subventions :
pour financer les 5909 —— SOBTENTIONS
charges au démarrage (précisez] prise en 0
sl srss T
Foral des besoins - 70 D00 | Fofal So5 resSobr 70 000
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Charges variables

La charge variable, comprenant principalement les Achats (vins, nourritures)
et les frais variables types frais de carte bancaire et de ticket restaurant, a été
considérée a un niveau de 30% du CA, niveau standard d’'un commerce de
restauration (marge a 70%). A noter que lactivit¢ d’'un bar a vin a une marge
supérieure (85%), non prise en compte ici pour étre conservatif.

Nous avons donc des charges variables de : 36853€/an HT

Charges fixes

L’ensemble des charges fixes a été considéré. Ci-dessous la liste des charges fixes
les plus importantes (HT sauf si précisé) :

o EDF/eau : 3000 €/an

e Loyer: 900€/mois (TTC)

e Assurances diverses : 3000€/an
e Publicité : 4000€/an

e Salaires : 32400€/an

e Emprunt bancaire : 12230 €/an

Détail sur le loyer et les salaires :

Loyers : Nous avons réalisé ce prévisionnel avec un loyer de 900 euros pour 90m2,
basé sur les loyers de certains commerces et le prix du marché. Il se situe au prix
moyen du m2, mais nous pensons que notre activité bénéficiera a la commune, dont
laide peut se matérialiser sous forme de loyer compétitif pour favoriser la réussite
du projet dans l'intérét commun.

Salaires : La structure que nous proposons, sous forme de SAS avec 2 associés co-
gérant, permet d’avoir une rémunération mixte, entre salaires et dividendes, afin de
minimiser les charges sociales sur les salaires, ainsi que les impdts sur les
bénéfices. Il en résulte un salaire net de 24 000 € pour 2 personnes, réparti en
salaires : 12000€ + 8400 € de charges et en dividende (12000€ de base)

Au final 'ensemble des Charges fixes s'éléve a 74176 €/an HT

Coeur Vitalis - Fuveau — 28 mai 2019
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f. Trésorerie

Le plan de trésorerie a été réalisé sur la premiére année, afin de s’assurer que cette
trésorerie sera toujours positive. Comme évoqué plus haut, afin d’étre conservatif,
un décalage de 2 mois a été considéré entre les premiers décaissements et le début
des encaissements. La trésorerie est donnée dans le graphe ci-dessous. Grace a la
trésorerie prévue en début d’exercice, le point mort est toujours positif malgré les 2
mois de démarrage sans revenu ;
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g. Synthése et seuils de rentabilité:

La synthése des éléments présentés ci-dessus est présentée dans le tableau
suivant, qui donne le seuil de rentabilité du projet :

SEUIL DE RENTABILITE AVEC ENDETTEMENT R

Total CA
Total des charges variables 36853} j35

Marge sur colits variables

Taux de marge variables

ENDETTEMENT

Charges fixes avec endettement

CA seuil de rentabilite
107 97 8
AVEC ENDETTEMENT H 0928 st

Le Chiffre d’affaires pour atteindre le seuil de rentabilité est donc a un niveau de
107 971€ pour la premiére année.

Or, le Chiffre d’Affaires prévisionnel a été établi a 117 740€ pour la premiére
année, sur des hypothéses que nous avons en permanence considérées
conservatives.

Ce prévisionnel financier nous permet donc d’avoir un trés haut niveau de
confiance sur la rentabilité du projet, dés la premiére année, et encore plus a
long terme.
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6 Conclusion

Nous vous remercions tout d’abord de prendre en considération notre projet. Nous
serions ravis de vous le présenter de vive voix devant la commission. Afin de vous
convaincre de notre état d’esprit, de notre sérieux et de notre motivation a créer un
lieu qui rassemble I'ensemble des fuvelains, ainsi que les touristes souhaitant
passer un instant convivial et agréable dans cette ville qui nous tient a coeur en tant
que fuvelains intégrés dans la vie associative de la ville.

C'est un projet de lieu moderne, décontracté, fait pour rassembler toutes les
générations de Fuveau. Un lieu qui propose un reflet de la ville, avec des produits
locaux de haut niveau de qualité, tout en restant simples et abordables. Un lieu qui
rassemblerait de nombreux acteurs de Fuveau, a travers des partenariats
économiques et culturels avec les acteurs du dynamisme de la ville.

Notre motivation, notre état d’esprit et nos compétences acquises lors de nos
expériences personnelles et professionnelles, associés au haut niveau d'exigence
de notre partenaire IPA nous permettent d’étre extrémement confiants sur la
réussite de notre projet, pour le bien des fuvelains et de Fuveau.

Le montage financier réalisé a confirmé la viabilité du projet. Nous avons été
conservatifs dans nos hypothéses. La probabilité est élevée que ce lieu ait un
succeés bien au-dela des résultats présentés dans ce document

« Viuder wne bowteille anvte gquelguiun cest une maniére
puiique de se dive Uomihe »

Jean Carmet
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Entrée

ANNEXE - Plan de principe

Ci-dessous un plan d’occupation, positionnant notamment le comptoir, la zone enfants, I'escalier et la
remiseftoilettes. Il s'agit d’'un plan de principe, montrant la faisabilité d’inclure un espace client
convivial, un comptoir et un espace enfant. Ainsi que la localisation des réseaux d'eau/évacuation,
proche des réseaux actuels
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Vue concept 3D de I'entrée
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